Stanovy Spolecenstvi vlastnikl jednotek Vrchlického 483, Praha 5

€l 1
Zakladni ustanoveni

1) Spole€enstvi vlastnik( (déle jen ,spoleéenstvi”) je pravnickou osobou zaloenou v souladu
se zakonem ¢&. 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik, v platném znéni (déle jen ,obéansky
zakonik”) za Gcelem zajidtovani spravy domu a pozemku (déle jen ,sprava domu”).

2) Cleny spoleéenstvi jsou vlastnici bytovych a nebytovych jednotek a ptislusnych podilt na
spolegnych ¢&astech nemovité véci (dale jen ,jednotka®), spolecnymi ¢leny spolecenstvi
jsou spolecni vlastnici jednotek, za podminek uvedenych v ob&anském zékoniku (dale jen
»Clen spoleéenstvi®).

3) Pfi naplfiovani svého G&elu je spolecenstvi zpUsobilé nabyvat prava a zavazovat se
k povinnostem.

4) Spolecenstvi mlZe nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spréavy domu.

5) Spolecenstvi nesmi podnikat ani se pfimo & nepfimo podilet na podnikdni nebo jiné
¢innosti podnikatel nebo byt jejich spole¢nikem nebo &lenem.

cLu
Nazev a sidlo spoleéenstvi

1) Spolecenstvi vlastnikG pro dim & p. 483, pozemek ¢&. parc. 814 a 815, obec Praha,
katastralni uzemi Kosite, zapsano na listu vlastnictvi &. 6051, v katastru nemovitosti u
Katastralniho Gfadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracoviété Praha pfijalo nézev:
~Spole€enstvi vlastniki jednotek Vrchlického 483, Praha 5.

2) Sidlo spolecenstvi je uréeno v domé, pro ktery spolecenstvi vzniklo, a v némz se vefejnost
maZe se spoleCenstvim stykat, a to na adrese Vrchlického 483/47, Praha 5 - Kodite,
PSC 150 00.

Cl.m
Pfedmeét cinnosti spoleéenstvi — sprava domu a dalgi ¢innosti

1) Spravou domu se rozumi zajitovani:

a

(o g ey

)
)
)
)

Provozu domu a pozemku, ‘

Udriby a oprav spoleénych &sti domu,

protipozarniho zabezpeceni domu, véetné hromosvodd,

revizi a oprav spoleénych &asti technickych siti, rozvoda elektrické energie, plynu,
vody a odvodu odpadnich vod, zafizeni pro p¥ijem televizniho a rozhlasového signalu
a elektrickych sdélovacich zafizeni v domé a dalgich technickych zafizeni podle
vybaveni domu,



e) prohlidek a ¢isténi komindg,
f) administrativni a operativné technické &innosti spojené se spravou domu, véetné
vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace domu, g) dalsich ¢&innosti, které
vyplyvaji pro spolecenstvi z pravnich piedpisd a technickych
postupt spojenych se spravou domu.

2) V ramci pfedmétu své €innosti mize spoleéenstvi sjednavat smlouvy pfedeviim:
a) O zajiSténi dodavek slueb spojenych s u¥ivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejich?
dodavky si ¢lenové spolegenstvi zaji$tuji u dodavatele pfimo,
b) pojisténi domu,
c) ndjmu spoleénych &asti domu.

3) Spolecenstvi zaji$tuje rovné? kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle odstavce 1a 2 a
uplatiiovani narokd z porusovani smluvnich povinnosti ze strany smluvnich partnerd.

4) Pfi plnéni dkollG podle obc¢anského zékoniku a téchto stanov zajistuje spolecenstvi dale
zejména tyto Cinnosti spojené se spravou domu a pozemku:

a) Vybirdni pfedem uréenych finanénich prostiedklG od éleni spoleéenstvi na
ndklady spojené se spravou domu a pozemku (dale jen ,pFispévky na spravu
domu a pozemku*), popFipadé dalsich pfisp&vk{ na &innosti uvedené v ¢l 1v,

b) vedeni evidence plateb &lend spole&enstvi, které isou podle pismene a) vybirany,

c) vedeni evidence néaklad vztahujicich se k domu a pozemku a k &innosti
spolecenstvi,

d) zfizeni G¢tu u banky a hospodafteni s finanénimi prostfedky,

e) vedeni Géetnictvi v souladu se zvldétnimi pravnimi predpisy,

f) vedeni seznamu &lent spoleéenstvi.

5) Spolecenstvi zajistuje bud pfimo, nebo na zaklad® smluv uzavrenych spoleéenstvim s
dodavateli plnéni spojend s uZivanim jednotek a spole¢nych ¢asti domu (dale jen
~sluzby”), napfiklad dodavky elektfiny vody a odvod odpadni vody, uklid spoleénych
prostor, likvidaci domovniho odpadu, zatizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového
signalu.

V ramci této ¢innosti spolecenstvi zajidtuje zejména:
a) Vybirani Ghrad za sluzby zajitfované spolecenstvim,
b) rozuctovani cen slufeb na jednotlivé ¢cleny spoleéenstvi, neni-li rozt&tovani cen
sluZeb stanoveno zvldstnim pravnim predpisem nebo rozhodnutim cenového organu,

a vyactovani prijatych zaloh na jednotlivé ¢leny spole&enstvi,

c) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajistovdnim slufeb a jejich dhradami
véetné vyuétovani.

6) Spoledenstvi zajidtuje ¢innosti souvisejici s provozovanim spoleénych &4sti domu, zejména
technickych zafizeni, kterd slou3{ i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam ne3 &entm
spolecenstvi véetné uzavirani s tim souvisejicich smluv.



7) V rdmci €innosti vykondvanych v rozsahu obéanského zékoniku spoleéenstvi déle zajistuje
zejména:

a) Véasné vymahani plnéni povinnosti uloZenych ¢lendm spoleéenstvi k tomu
prislusnym orgdnem spolecenstvi,

b) Fadné hospodafeni se svym majetkem a s finanénimi prostfedky poskytovanymi
vlastniky jednotek,

c) plnéni dalSich povinnosti spojenych s pfedmétem cinnosti spoleCenstvi podle
zvlastnich pravnich predpisd.

cL.iv
Zajistovani spravy domu a dalSich ¢innosti
na zakladé smlouvy se spravcem

1) V souladu sprohldSenim o rozdéleni prava k nemovité véci na vlastnické pravo
k jednotkdm upravujicim postaveni osoby povérené spravou domu (ddle jen ,spravce”),
anebo v souladu s usnesenim shromdaZdéni vlastniki o ustanoveni spravce, muie
spoleéenstvi zajistovat provozni, technické, spravni a obdobné ¢innosti spojené se
spravou domu a pozemku a s dal$imi ¢innostmi, poptipadé nékteré z téchto ¢innosti, na
zakladé smlouvy se spravcem, kterym muZe byt fyzickd nebo pravnickd osoba.

2) Smlouva se spravcem obsahuje:
a) Vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,

b) uréeni zpUsobu hospodareni s pfispévky na spravu domu a pozemku a s finanénimi
prostiedky poskytovanymi na Uhradu sluzeb véetné jejich evidence,

c) povinnost spravce predklddat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény predem ke
schvaleni organu spolecenstvi, pokud byl spravce spolecenstvim zmocnén k jejich
uzavirani,

d) povinnost spravce predlozZit jednou rocné shromaZdéni zpravu o Cinnosti spravce,
zejména o financnim hospodareni, o stavu financnich prostfedkd kazdého vlastnika
jednotky a o stavu spolecnych ¢asti domu, jakoZz i o jinych vyznamnych
skuteénostech,

e) povinnost spravce pred ukonéenim jeho Cinnosti podat shromdaidéni zpravu o své
¢innosti a predat vyboru vSechny pisemné materialy o spravé domu a své ¢innosti,

f) dalsi naleZitosti stanovené shromazdénim.

3) Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem schvaluje shromazdéni.



4) Uzavfenim smlouvy se spravcem podle odstavci 1 a# 3 nemZe byt dotéena vylugna

5)

8)

9)

rozhodovaci plsobnost organd spoleéenstvi plynouci z obéanského zékoniku a z téchto
stanov.
CLv
Organy spolecenstvi

Orgény spoledenstvi jsou:

a) Shromaidéni (dale jen ,shromazdéni“),

b) vybor spoledenstvi (dale jen ,wybor”), ktery je volenym orgdnem spoleéenstvi,
c) kontrolni komise, kterd mazZe byt shromazdénim zvolena.

Volené organy voli a odvolava shromazdéni.

Orgédny spoleenstvi hlasuji vefejné. ShromaZdéni maze nadpoloviéni vétéinou hlast
pfitomnych ¢€lenli rozhodnout, Ze bude provedeno tajné hlasovani pomoci hlasovacich
listkd, a to zejména pokud jde o volbu élent volenych organd.

Funkéni obdobi ¢lend volenych orgdnl je 5 let a poéinad dnem jejich zvoleni. Na svém
prvnim zasedani vybor zvoli pfedsedu a mistopfedsedu. Prvni zasedani vyboru svoldva

vs v

jeho nejstar3i Clen, ktery také fidi jeho zasedani do zvoleni predsedy.

ZpUsobily byt ¢lenem voleného orgdnu nebo zastupcem pravnické osoby jako ¢lena
takového orgdnu je ten, kdo je pIné svépravny a je bezihonny ve smyslu pravniho
predpisu upravujiciho Zivnostenské podnikdni.

Clen spolecenstvi mize byt zvolen pouze do jednoho voleného organu.

o

ClenGim volenych orgdnti mise byt poskytnuta odména za vykon funkce, jeji vysi
schvaluje shromazdéni.

Clen voleného orgénu muze byt volen opétovné.

Clen voleného orgdnu mase byt béhem funkéniho obdobi shromaZdénim odvolan. K jeho
odvolani je nutna nadpoloviéni vétsina hlasid viech ¢lent spole&enstvi.

10) Clen voleného organu muize b&hem funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni

oznamuje Clen voleného orgdnu pisemné organu spolecenstvi, jeho? je clenem.
Odstoupeni je uginné ode dne, kdy je vzal voleny orgén na védomi. Pokud voleny organ
nevezme odstoupeni na védomi do tficeti dndl ode dne doru&eni oznameni &lena o
odstoupeni, zanikd odstupujicimu ¢lenovi jeho funkce tficdtym dnem po doruéeni
oznameni o odstoupeni z funkce.

11) Za ¢lena voleného orgénu, ktery odstoupil nebo byl odvolén, provede shromaZdéni

novou volbu, a to do 60 dn( po zaniku jeho funkce.

12) Vybor ma tfi ¢leny. Kontrolni komise ma tfi ¢leny.



¢l vi

Shromazdéni
1) Nejvyssim organem spoleéenstvi je shromaZdéni.

v

2) Shromaidéni voli a odvolava ¢leny vyboru a kontrolni komise.
3) Do vyluéné pusobnosti shromaZdéni patfi:

a)
b)

c)
d)

g)

Zmeéna stanov,
zména prohlddeni o rozdéleni prdva kdomu a pozemku na vlastnické pravo
k jednotkam,
volba a odvolani ¢lenl volenych organt a rozhodnuti o wsi jejich odmén,
schvaleni ucetni zdvérky, vyporddani vysledku hospodafeni a zpravy o hospodareni
spolecenstvi viastnik a spravé domu, jakoZ i celkové vysi pFispévkl na spravu domu
pro pfisti obdobi a rozhodnuti o vyuétovani nebo vypofadani nevylerpanych
piispévki,
schvaleni druhu sluZzeb a vyse zéloh na jejich dhradu, jakoZ i zptsobu roztétovani cen
sluZeb na jednotky,
rozhodovani o:
1. Clenstvi spolecenstvi vlastnik( v pravnické osob& pUsobici v oblasti
bydleni,
. zméné ucelu uzivani domu nebo bytu,
. zméné podlahové plochy bytu,
. Uplném nebo ¢aste¢ném slouceni nebo rozdéleni jednotek,
. zméné podilu na spoleénych ¢astech,
.zméné v ureni spolecné ¢asti slouzici k vyluénému uzivani
vlastnika jednotky,
7. opravé nebo stavebni Upravé spolecné ¢asti, prevysuji-li naklady

Eastku stanovenou provadécim pravnim pfedpisem, to neplati pokud

stanovy urci néco jiného.
udélovani predchoziho souhlasu:

1. Knabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci nebo jiného
nakladani s nimi,

2. knabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci, jejich hodnota
prevysuje Castku stanovenou provddécim pravnim pfedpisem, nebo
kjinému naklddani s nimi; to neplati, pokud stanovy uréi néco
jiného,

3. kuzavfeni smlouvy o Gvéru spoledenstvim viastnik(l véetné schvaleni
vySe a podminek Gvéru,

4. kuzavieni smlouvy o zfizeni zdstavniho prdva kjednotce, pokud
dotéeny vlastnik jednotky v pisemné formé suzavienim zéstavni
smlouvy souhlasil.

h) ureni osoby, kterd ma zajistovat nékteré &innosti spravy domu a pozemku, i
rozhodnuti o jeji zméné, jakoZ i schvaleni smlouvy s ,touto osobou a schvaleni zmény
smlouvy v ujedndni o cené nebo o rozsahu ¢innosti,

AU wN

ch) rozhodovani v dal3ich zéleZitostech uréenych stanovami nebo v zaleZitostech,

v

které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.



10)

Shromazdéni svolava nejméné jedenkrat v kalendarnim roce vybor, shromazdéni musi
byt svolano rovnéz z podnétu vlastnik( jednotek, ktefi maji vice neZ jednu &tvrtinu hlasd,
nejméné vsak z podnétu dvou vlastnikli jednotek. Neudéini-li to vybor nebo neni-li vybor
zvolen, mohou je svolat v pfedchozi vété uvedeni vlastnici jednotek sami. Jimi zvoleny

v

¢len pak fidi schizi tohoto shromazdéni.

O svolani shromazdéni musi byt ¢lenové spolecenstvi pisemné vyrozuméni nejméné 15
dni pred kondnim schlze shromaZidéni. Pozvanka musi obsahovat datum a hodinu, misto
a program jedndni schlze shromdaidéni. Kpozvance se pfipojuji podklady
k nejdllezitéjSim bodlim jednani shromaZdéni nebo informace o tom, kde se mdzZe &len
spolecenstvi s témito podklady seznamit.

Clen spolegenstvi se zt€astriuje shromazdéni osobné nebo v zastoupeni na zékladé piné
moci. PIna moc pro zastupovani na shromazdéni musi byt pisemna a je pfilohou zépisu ze
shromazdéni. V listiné pritomnych, kterd je pfilohou zapisu ze shromazdéni, musi byt
vyznaceno, zda se Clen shromazdéni zucastriuje osobné nebo v zastoupeni fyzickou
osobou. Pokud osoba sestavujici listinu pfitomnych odmitne zaznam urcité osoby do této
listiny provést, zaznamena tuto skutecnost do listiny pfitomnych véetné ddvodu
odmitnuti.

Jedndni shromazdéni organizuje a ridi predseda vyboru nebo élen vyboru, kterého
fizenim shromazdéni vybor povéfril. Podklady pro jedndni shromazdéni pfipravuje vybor.

Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni vlastnici jednotek, ktefi maji vétsinu
hlas(; k pfijeti usneseni je zapotrebi nadpolovi¢ni vétsiny hlast pfitomnych vlastnikd,
pokud zdkon nebo tyto stanovy neurcuji jinak.

Pfi hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podil( vlastniki jednotek na
spoleénych castech domu; spoluvlastnici jednotky maji spolecny pocet hlasd
odpovidajici velikosti jejich spole¢ného podilu na spoleénych ¢astech. PFi rovnosti hlasd,
nebo nedosahne-li se potfebné vétsiny nebo dohody, se po dalsim objasnéni feSeného
problému mizZe hlasovat znovu. Je-li proto daleZity dlivod, mize vlastnik, ktery byl
pfehlasovan, nebo o jehoZ navrhu vibec nebylo rozhodnuto pro nezptsobilost
shromaZidéni se usnaset, pozadat o rozhodnuti soud.

Trictvrtinové vétsiny hlast pritomnych ¢lenG spoledenstvi je zapotfebi k pfijeti usneseni
shromazdéni:

(a) O schvaleni nebo zméné stanov,

(b) o schvaleni GCetni zavérky a rozdéleni zisku nebo ztraty z hospodareni spoleénosti,

(c) o zplsobu rozhctovani ndkladl na ty sluzby, u nichi zvlaétni pravni predpis
nestanovi Zadné hlasovaci kvorum nebo stanovi-li hlasovaci kvorum mirné&;si.



11) K pfijeti usneseni:
a) O podstatnych zméndch tykajicich se spoleénych &asti domu; podstatnymi
zménami se rozumi takové zmény stavebnich €4sti podstatnych pro zachovéni domu,
kterymi by bylo zasahovano do jeho hlavnich konstrukei, jeho tvaru nebo vzhledu,
jakoz pro zachovéni bytu nebo nebytového prostoru viastnikii jednotek v domé, nebo
jimiZ se méni vnitfni uspofadani domu (zméné stavby),
b) 0 zméné ucelu uzivani domu, pozemku, bytu & nebytového prostoru,
c) o zméné velikosti podilG na spoleénych ¢astech domu viem viastnikiim jednotek, o
zméné poméru vyde prispévki na sprdvu domu a pozemku jinak nei v dsledku
zmény podili na spoleénych ¢astech domu, jako? i k usneseni o zplisobu roztétovani
nakladid na ty sluZby,
d) o udéleni predchoziho souhlasu k uzavfeni smlouvy o zfizeni zastavniho prava
k jednotce, pokud dotceny vlastnik jednotky v pisemné formé se uzavienim zastavni
smlouvy souhlasil, a to k zajiSténi pohleddvek vyplyvajicich z dvéru poskytnutého
spolecenstvi na naklady spojené se spravou domu,
e) o udéleni predchoziho souhlasu k uzavieni smlouvy o Gvéru spoledenstvim
vlastniki

je zapotfebi souhlasu vSech vlastnik( jednotek.

12) K pfijeti usneseni o stavebnich Upravach spotivajicich v modernizaci, rekonstrukci a
opravach spoleénych ¢asti domu, jimZ se neméni vnitini uspofadani domu a zérover
velikost spoluvlastnickych podili na spoleénych &istech domu postacuje souhlas
nadpoloviéni vétsiny viech &len spoleéenstvi.

13) Ke zvoleni ¢lend vyboru nebo &end kontrolni komise je zapotfebi souhlasu nadpolovicni
vétsiny viech ¢lent spoleéenstvi.

14) Z jedndni shromdaZdéni se pofizuje zdpis, ktery musi obsahovat:
a) Kdo a jak jednani svolal,
b) datum a misto kondni shromazdéni,
c) kdo jednani zahdjil a kdo mu pFedsedal,
d) jaké c¢inovniky shromazdéni zvolilo,
e) pfrijatd usneseni,
f) vysledky hlasovéni,
g) ndmitky clend proti rozhodnuti shromazdéni, kte¥i pozadali o jejich zaprotokolovéni,
h) oznaceni spoluvlastnikd jednotky, kteFi hlasovali za spole&ného ¢lena,
i) kdy a kym byl zépis vyhotoven. i
15) Pfilohu zapisu z jednéni shroméazdéni tvoli pozvdnka, podklady, které byly pfedloZeny
k projedndvanym bodim a listina pfitomnych.
16) ShromaZidéni mdzZe rozhodnout o zfizeni kontrolni komise. Pro jeji zfizeni a volbu &
odvolani ¢len(, plati obdobné body &l. VI, bod 2, 3, 4, 6. Kontrolni komise m# tfi cleny.



1)

€L vi
Rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni

Neni-li svolané shromdidéni zplsobilé usnddet se, miZe osoba, kterd je oprévnéna
shromaZdéni svolat, navrhnout v pisemné podobé do jednoho mésice ode dne, na ktery
bylo shromdZdéni svoldno, aby vlastnici jednotek rozhodli o tych? zale¥itostech mimo
zasedani shromaidéni. Za pisemnou podobu se vtomto i v nasledujicich pFipadech
povazuje kromé standardni papirové formy také email.

Pisemny navrh vyboru musi obsahovat nadvrh usneseni, podkiady potfebné pro jeho
posouzeni a stanoveni pfimérené Ihity, ve které se mohou vlastnici vyjadFit. Tato lhita
nesmi byt krat$i neZ 15 dni a stanovuje se pro kazdé rozhodovani mimo zasedani
shromaidéni jednotlivé. V pfipadé, kdy IhGta stanovena neni, plati, Ze IhGta éini 15 dni.
Vyse uvedend lhiita podind béZet ode dne nasledujiciho po dni pfedlozeni pfisluiného
navrhu usneseni pfislusnému vlastnikovi jednotky.

K platnosti hlasovani vlastnika jednotky se vyZaduje jeho vyjddfeni na listiné obsahujici
piné znéni ndvrhu usneseni podepsané vlastni rukou s uvedenim dne, mésice a roku, kdy
bylo ucinéno.

5) Pro rozhodnuti mimo zasedani shromdzdéni plati stejna pravidla jako v Cl. VI, bodech 10),

6)

11), 12) a 13). V ostatnich pfipadech se rozhodnuti pfijima vétsinou hlasd viech viastnikd

jednotek.

Vysledek hlasovéni vybor pisemné do 10 dnd od ukonéeni hlasovani ozndmi vlastnikiim

jednotek. V pfipadé, Ze je navrh schvalen, je soudasti ozndmeni téZ piny obsah pfijatého

usneseni.

¢l vin
Vybor

Viybor je statutarnim a vykonnym organem spoleéenstvi.

Viybor zvoli ze svych ¢lend predsedu a mistopfedsedu.

Za vybor jedna navenek pfedseda vyboru a v jeho nepfitomnosti mistopfedseda vyboru
nebo vyborem pisemné povéreny ¢len vyboru. Je-li pro prévni Gkon zapotiebi pisemna
pravni forma, je nezbytny podpis pfedsedy a dal3iho ¢lena vyboru.

K platnosti zvoleni clen( vyboru je zapotiebi, aby na schiizi shromazdéni byli pfitomni

vlastnici jednotek, ktefi maji vétinu hlasd. Clen vyboru je zvolen, hlasuje-li pro néj
nadpolovicni vétsina hlast vSech vlastnikd.



5) Pokud nejde o véci ve vyluéné pravomoci shroméidéni nebo pokud si rozhodovani
v uritych vécech shromazdéni nevyhradilo, rozhoduje vybor. Vybor plni usneseni
shromazdéni a odpovida mu za svou €innost. Vybor se schazi podle potfeby, nejméné
viak Ctyfikrat ro¢né. Vybor svolavé jeho predseda nebo vyborem pisemné po{/éFen\'/ clen
vyboru. Jednani vyboru se miZe Ucastnit zastupce kontrolni komise.

Nesvoldva-li v dohodnutych Ihitach vybor predseda, miZe tak uginit mistopredseda.
Neni-li mistopfedseda zvolen, mohou zaseddni vyboru svolat jeho dalii dva ¢lenové.

Vybor zejména:

a)

d)

Zajistuje zaleZitosti spoleéenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalich &innosti
spolecenstvi podle zékona, dalSich souvisejicich pravnich pFedpisti a téchto stanov,
pokud nejde o zéleZitosti, které jsou v pisobnosti shroméidéni; zajistuje plnéni
usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou &innost,

rozhoduje o uzavirdni smluv ve vécech pfedmétu ¢innosti spoleenstvi, zejména k
zajiténi oprav, pojisténi domu a zajisténi doddvky sluieb spojenych s uZivanim
jednotek. Je opravnén rozhodovat o opravach, a drobnych ndkupech a sluzbach do
maximalni vySe 50 000,- K¢ za kalendéfni rok. Toto se neuplatfiuje v pfipadé havarie,
jejiz odstranéni nesnese odkladu (krajni nouze). O Ghradé naklad(i na odstranéni
havérie rozhodne vybor bez usneseni. Platba bude provedena z fondu oprav.
odpovidd za vedeni ucetnictvi a za sestaveni Uletni zévérky a predklada ji
shromaZdéni ke schvéleni, a za predloZeni pfiznani k danim, pokud tato povinnost
vyplyva z pravnich predpisa,

pfipravuje podklady pro jednédni shromaidéni, svoldvd shromaidéni, predklada
shromaZdéni zpravu o hospodareni spoledenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a
o dalSich Cinnostech spolecenstvi, které obsahuji zejména zakladni UGdaje o
provedenych a planovanych opravach, udribé a povinnych revizich véetné Gdajl o
pouZiti a stavu prispévkid na spravu domu a pozemku,

predklada k projednani a schvéleni Géetni zavérku a pisemné materidly, které ma
shromdZdéni projednat,

zajistuje radné vedeni, ukladéni a archivaci pisemnosti spoleéenstvi,

navrhuje shromazdéni rozhodnuti o vysi zéloh na (hradu za jednotlivé sluiby a o
zplsobu rozuctovani dhrad za sluiby na jednotlivé vlastniky, neni-li rozdétovani
Uhrad za sluzby stanoveno zvlastnim pravnim pfedpisem,

sdéluje jednotlivym clendim spoledenstvi podle usneseni shromazdéni vysi piispévkd
na naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zdloh na dhradu za sluiby
v ndvaznosti na jejich schvéleni shromazdénim.

zajistuje vyuctovani zdloh na dhradu za sluzby a vypofadani nedoplatkd nebo
preplatk,

zajistuje v€asné pinéni zavazkd spoledenstvi vzniklych ze smluv a jinych zévazki a
povinnosti viici tfetim osobam a véasné uplatfiovani pohleddvek spoleéenstvi.

v souladu se zdkonem, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni &ini pravni
ukony jménem spolecenstvi navenek ve vécech pfedmétu ¢innosti, zejména téz
uzavird smlouvy,

zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a
¢ini vi¢i dodavatelim potiebnd pravni nebo jind opatfeni k odstranéni zjisténych
nedostatkd nebo k ndhradé vzniklé skody,



m) jménem spole€enstvi vymaha plnéni povinnosti ulozenych vlastnikiim jednotek,

n) plni povinnosti podle zédkona ve vztahu k rejst¥iku spolegenstvi viastnik jednotek
vedenému pfislusnym soudem uréenym zvld$tnim predpisem k vedeni obchodniho
rejstriku,

o) vede seznam ¢élend spoledenstvi.

8) Zjednani vyboru se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat:
a) Datum a misto konani shromazdéni,
b) prijata usneseni,
c) vysledky hlasovéni élent vyboru,
d) nadmitky ¢lend vyboru proti rozhodnuti wvyboru, ktefi pozadali o jejich
zaprotokolovani,
e) kdo zapis vyhotouvil.

9) Podepsany zdapis z jednani vyboru zasild pfedseda nebo povéteny élen vyboru v pisemné,
anebo naskenované formé mailem viem €lenim spolecenstvi.

10) Clen vyboru odpovidd za tkodu, kterou zpUsobil porusenim své pravni povinnosti.
Odpovédnosti se Elen vyboru zprosti, prokaZe-li, Ze $kodu nezavinil. Odpovédnosti se ¢len
vyboru téZ zprosti tehdy, jestlie nesouhlasil s rozhodnutim vyboru, z jeho? plnéni vznikla
spolecenstvi Skoda, a nechal si sviij nesouhlas zaprotokolovat v zépise o jednani vyboru,
které prijalo pfedmétné rozhodnuti.

L. 1X
Kontrolni komise

1) Kontrolni komise je kontrolnim orgénem spolegenstvi, ktery je opravnén kontrolovat
ginnost spolecenstvi a projednavat stiznosti jeho €lentl na &innost spoleéenstvi nebo
jeho orgéni. Kontrolni komise nebo jeji povéFeny ¢Elen je opravnén nahlizet do
ucetnich nebo jinych dokladl spoleenstvi a vyiadovat od wyboru potfebné
informace pro svou ¢innost. Kontrolni komise odpovidéd pouze shromaidéni a je
nezavisla na ostatnich organech spoleéenstvi.

2) Kontrolni komise je tfi¢lennd a voli a odvoldvd ji shromazdéni stejnym zpUsobem,
jakym se voli vybor. Ze svych &lenli voli kontrolni komise svého pfedsedu, ktery
svolava a fidi jednani této komise. Komise se schézi podle potfeby, nejméné viak
jedenkrdt za rok. Podepsany zépis z jednani kontrolni komise zasild pfedseda nebo
povéreny ¢len kontrolni komise v pisemné podobé viem élentim spoledenstvi.

3) Kontrolni komise v rdmci své pasobnosti zejména:
a) Kontroluje, zda spolecenstvi a jeho organy vyvijeji &innost v souladu
s obcanskym zakonikem a s témito stanovami,
b) vyjadfuje se kucetni zdvérce spoledenstvi a ke zpravé wvyboru uréené
k projednani na schizi shromaZzdéni,
¢) podava shromaidéni zprdvu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,

10



d) muZe podat vyboru zpravu o nedostatcich zjisSténych pfi své kontrolni ¢innosti

s

s ndvrhy na opatfeni véetné termind na jejich odstranéni,

3 7

e) mizZe se Uclastnit prostfednictvim svého zastupce jednani vyboru.

Cl. x
Vznik clenstvi, evidence clent spoleenstvi

1) Cleny spole€enstvi se stavaji fyzické a pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi jednotek
v domé, a to dnem vzniku spole¢enstvi nebo dnem nabyti vlastnictvi jednotky.

Clenstvi ve spoleéenstvi vznikd a zanikd souasné s pfevodem nebo pfechodem
vlastnictvi jednotky. Spoluvlastnici jednotek jsou spole¢nymi ¢leny spolecenstvi.

Seznam ¢lend je veden a aktualizovan v knize ¢len spolecenstvi, kterd je vedena
v elektronické podobé.

Cl. X1
Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi

Clen spoleéenstvi mé pravo zejména:

S o5&

& 2

Ucastnit se vedkeré €innosti spoleéenstvi,

podilet se stanovenym zplsobem na rozhodovani shromdazdéni,
volit a byt volen do organ(i spolecenstvi, splfiuje-li stanovené podminky,

predkladat navrhy na zlepSeni ¢innosti spolecenstvi,

obdrZet vytétovani prispévkl na vydaje spojené se spravou domu a zaloh na uhradu
za sluzby, které byly poskytnuty na ucet spolecenstvi,

nahliZzet do vSech podkladi tykajicich se ¢innosti spole€enstvi a na sviij naklad Zadat o
pofrizeni kopie, opisu ¢i vypisu z téchto podklad(.

Clen spoleéenstvi je povinen zejména:

a)

b)

DodrZovat stanovy a plnit usneseni organl spoleéenstvi schvdlena v souladu se
zakonem a s témito stanovami,

fidit se pfi uZivani spole¢nych &3sti domu, pozemku a spoleCnych zafizeni domu
pravnimi predpisy, rozhodnutimi organl spolecenstvi a pokyny vyrobce ¢i spravce
technickych zafizeni, i

neprodlené upozorriovat vybor na zavady vzniklé na spolecnych ¢astech domu, jakoz i
na jednani jinych osob a na dalsi skutecnosti, které spolecné ¢asti domu poskozuji, a
dale podle svych schopnosti a moZnosti pisobit proti takovému poskozovani, véetné
¢innosti smeéfuijici k predchazeni $kod,

hradit stanovené ptispévky na vydaje spojené se spravou domu a stanovené
prispévky na opravy, rekonstrukce a modernizace domu, a to pomérné podle velikosti
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spoluvlastnického podilu na spoleénych ¢astech domu, neurcuje-li pisemné dohoda
viech vlastnikd jednotek jinak,

e) hradit stanovené zalohy na Uhradu za sluzby a nedoplatky vyplyvajici z vytétovéni
zaloh na sluzby,

f) umoinit na predchozi vyzvéani vstup do jednotky osobam povéfenym kontrolou,
provadénim oprav a Uprav souvisejicich s opravami ostatnich jednotek a domu jako
celku,

8) odstranit na sviij ndklad zavady a potkozeni, které na jinych jednotkdch nebo
spolecnych ¢astech domu zpisobil sdm vlastnik jednotky nebo ti, ktefi s nim jednotku
uzivaji, nebo ndjemci ¢i podndjemci a pFisluinici jejich domacnosti,

h) zdrZet se jedndni, jimZ by zasahoval do prav ostatnich ¢lend spolelenstvi a podstatné
omezoval nebo neumozioval vykon jejich prav,

i) umoinit instalaci a udribu zafizeni pro méreni spotfeby plynu a vody v jednotce a
umoznit odecet naméfenych hodnot,

i) ozndmit bez zbyte¢ného odkladu vyboru nabyti vlastnictvi jednotky,

k) oznamovat vyboru viechny skute¢nosti rozhodné pro rozuctovani sluZzeb spojenych
s bydlenim zejména zmény v pottu pfisludnikd své domacnosti, domacnosti najemce
nebo podndjemce, a to do 30 dnil ode dne, kdy ke zméné doélo,

[) platit dari z nemovitych véci,

m) zabezpedit pojisténi jednotky a platit pojistné.

Upravy, jimiz se ménf vzhled domu, mlzZe ¢len spoleéenstvi provadét jen se souhlasem
viech clend spoleéenstvi. Upravy, jimiz se méni vnitini uspofadani domu a zéroven
velikost spoluvlastnickych podilii na spoleénych ¢astech domu, maze ¢len spolecenstvi
provadét jen na zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené se viemi ¢leny spoleéenstvi.

€l xn
Zanik ¢lenstvi ve spoleéenstvi

Clenstvi ve spoleéenstvi zanika:

a) Umrtim &lena spoledenstvi — fyzické osoby,

b) pfevodem nebo piechodem vlastnictvi jednotky,

¢) zanikem ¢&lena spoledenstvi — pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimZ vlastnikem je €len spoleéenstvi.

Spolecné Clenstvi spoluvlastnikG zanikd i tehdy, pokud v dasledku Gmrti zGstane ze
spoluvlastnikli pouze jediny vlastnik jednotky a tento se stavé ¢lenem spolecenstvi. Tuto
zménu je Clen spolecenstvi povinen ozndmit vyboru do 30 dn ode dne, kdy tato zména
nastala. .

CL. X
Pravidla pro uZivani spoleénych ¢asti domu

1) Spoleéné &asti domu Ize uZivat jen k GEelu vzhledem k jejich povaze a urceni.
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5)

Vlastnik jednotky md pravo svobodné uZivat spoleéné &asti, nesmi viak ztiZit jinému
vlastniku jednotky vykon stejného préava ani ohrozit, zménit nebo poskodit spoleéné &asti
domu. )

Viastnik jednotky udriuje spoleéné &asti domu, které ma vlastnik jednotky vyhrazeny ve
vyluéném uZivani, jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu.

Vlastnik jednotky se zdrZi vieho, co brani Gdrib&, opravé, Upravé, prestavbé & jiné
zméné domu nebo pozemku, o nichZ bylo Fadné rozhodnuto; jsou-li provadény uvnitf
bytu nebo na spolecné &asti, ktera slouzi vyluéné k uzivani viastnika jednotky, umozni do
nich pfistup, pokud k tomu byl pfedem vyzvan osobou odpovédnou za spravu domu.
Podrobnd pravidla pro uZivani spole¢nych éasti domu stanovuje domovni ¥ad. Domovni
fad schvaluje shromazdéni. Navrh predklada vybor.

€L xiv
Uhrada nékladi spojenych se spravou domu a thrada za sluzby

Pfispévky a zalohy podle Cl. XI bodu 2 pism. d) a e) stanov plati &lenové spolecenstvi
mési¢né v &astkdch stanovenych shromdzdénim, a to na et spoledenstvi, pokud
shromdZdéni nestanovi jinak. Splatnost piispévki a zaloh podle Cl. Xl bodu 2 pism. d) a e)
stanov se urtuje nejpozdéji do 15. dne kalenddiniho mésice, za ktery je pfisluind platba
hrazena.

Nevycerpany zlstatek na zdlohdch na spravu domu, rekonstrukce a modernizace se
s jednotlivymi &leny spolecenstvi nevypofadava a prevadi se do nasledujiciho roku,
pokud shromaZzdéni nerozhodne jinak.

Zélohy na Uhradu za sluzby podle Cl. XI bodu 2 pism. e) je vybor povinen jednou rocné
vyuctovat, a to nejpozdéji do 30. 4. nasledujiciho roku. Vzajemné vyporadani preplatkd a
nedoplatki se provede nejpozdéji do 30 dnl po ukonéeni pfipominkového obdobi.

Cl. xv
Hospodareni spoleéenstvi

Spolecenstvi spravuje svéfené penéini prostfedky vlastnikG jednotek, které sklidaji
¢lenové spolecenstvi na néklady spojené se sprévou spoleénych ¢asti domu a pozemku
a zélohové na Ghradu za sluZby.

Spolelenstvi mdZe se souhlasem nadpolovi¢ni vétsiny hlas(i viech ¢élenl spoleéenstvi
zajistovanim Cinnosti podle bodu 1 tohoto &ldnku povéfit jinou osobu (spravce).

v

Spoledenstvi vede Gcetnictvi podle zdkona €. 563/1991 Sb., o Udetnictvi, ve znéni
pozdéjsich predpisd. .

Pfipadny zisk z hospodafeni spolecenstvi miZe byt pouZit pouze v souladu s pfisluinym
ustanovenim obcanského zakoniku.
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5) Clenové spolecenstvi ruéi za zavazky spoledenstvi spojené s hospodarenim spolecenstvi ;
v pomeéru, ktery odpovida velikosti spoluvlastnickych podili na spoleénych ¢astech
domu.

Cl. xvi
Zruseni spolecenstvi vlastnikl

1) Spolecenstvi vlastnikd se rusi dnem zaniku vlastnického préava ke véem jednotkdm v domé.
2) Rozhodnutim vlastnikld jednotek lze spolecenstvi vlastniki zrudit, pokud bylo zaloZeno
dobrovolné nebo pokud pocet jednotek v domé klesl na méné nez pét. V takovém pFipadé

vlastnici jednotek pfijmou pravidla pro sprdvu domu a pozemku a pro pfispévky na ni.

Tyto stanovy byly schvéleny na shromaZzdéni spoleéenstvi konaném dne 29.11.2010 a
upraveny na shromazdéni dne 16.11.2016.
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